Biurowce na topie

Polski rynek powierzchni biurowych cieszy sie bardzo duzym zainteresowaniem
zarowno najemcow, jak i inwestorow

Na rynku powierzchni biurowych panuje prawdziwe wiosenne ozywienie. Firmy i
korporacje, zwtaszcza z sektoréow ustug biznesowych (BPO), ustug wspodlnych (SSC) i
outsourcingu IT poszukujg nowych biur. Najwiecej firm wybiera powierzchnie do 500
mkw. Korporacje i firmy o charakterze miedzynarodowym poszukujg znacznie wiekszych
powierzchni.

Wedtug danych Warsaw Research Forum w ostatnich miesiaqcach w Warszawie
podpisywano umowy najmu na biura o S$redniej pow. ok. 650 mkw., we Wroctawiu
przecietnie na 923 mkw., a w Poznaniu ok. 671 mkw. Duzymi biurami zainteresowane sg
zagraniczne koncerny, ktére najczesciej decydujq sie w stolicy na powierzchnie od 2 do 5
tys. mkw. W Krakowie i we Wroctawiu wynajmujg od 1 do 3 tys. mkw., a w todzi,
Katowicach i Poznaniu od 700 mkw. do 2 tys. mkw. Mniejsze firmy o charakterze
lokalnym preferujg powierzchnie o wielkosci 200 — 500 mkw.

Wysoki popyt, jak w roku minionym

Wedtug szacunkow analitykéw z CBRE w tym roku w Polsce firmy wynajma ok. 900 tys.
mkw. biur, z tego w Warszawie ok. 600 tys. mkw., podobnie jak w 2011 roku.

Na rynkach regionalnych, poza stolica najwiekszy popyt na powierzchnie biurowe
notowany jest w Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Jak zwracajg uwage analitycy
Colliers International Poland, w tych miastach utrzymuje sie stabilna koniunktura, ktora
wigze sie z rozwojem tam centréw BPO, SSC, czy duzych call center obstugujacych kraje
w catej Europie.

Stawki czynszowe we wszystkich miastach pozostajg bez zmian. Srednie ofertowe
czynsze w Warszawie wynoszg ponad 17 euro za mkw./m-c, w Krakowie, we Wroctawiu i
Poznaniu ok. 14 - 14,5 euro za mkw. miesiecznie.

Cena to podstawowy czynnikiem decydujgcym o wyborze biura. - Wiele firm poszukuje
powierzchni w przystepniejszych cenach niz oferowane w centrum Warszawy. Okoliczna
infrastruktura musi jednak zapewnia¢ dobrg komunikacje z centrum i dostep transportu
publicznego. Poza standardem budynku i parkingiem, liczy sie tez czas trwania umowy
najmu. Czes¢ firm poszukuje niezbyt duzego biura na krétszy okres niz piec¢ lat. Dlatego
mamy elastyczne podejscie do firm zainteresowanych wynajeciem powierzchni w
Inwestycji Kijowska, ktérej budowe zakonczyliSmy na warszawskiej Pradze w poblizu
Dworca Warszawa Wilenska - tlumaczy Andrzej Ofdakowski, prezes PBM Potudnie
Development.

- W tej inwestycji oferujemy powierzchnie w cenie juz od 56 zt za mkw. miesiecznie. Dla
naszych klientow duzym atutem jest unikatowa koncepcja architektoniczna tworzaca
klimat kompleksu sktadajacego sie z odrestaurowanej zabytkowej kamienicy i
nowoczesnego nowopowstatego obiektu, ktére tworzg ciekawgq cato$¢. Przechodzacy pod
specjalnie zaprojektowanym nadwieszeniem nowego budynku ruch samochodowy wzdtuz
ulicy Wieczorkiewicza nadaje projektowi niepowtarzalny charakter - dodaje.



Wzrost wartosci transakcji o 30 proc.

Polska jest jednym z najbardziej atrakcyjnych miejsc dla inwestoréw do lokowania
kapitatu. Wartos¢ transakcji sprzedazy na rynku nieruchomosci komercyjnych w naszym
kraju w ubiegtym roku wzrosta o ponad 30 proc. w poréwnaniu z rokiem 2010, wynika z
raportu Cushman & Wakefield. Osiggneta najwyzszy od 2007 roku, poziom ponad 2,5 mld
euro.

Najwiekszym zainteresowaniem inwestorow cieszyty sie centra handlowe i biurowce. Na
zakup obiektéw biurowych firmy wydaty ok. 1,1 mld euro. Wedtug analitykdw Cushman &
Wakefield to rynek biurowy byt najwiekszym motorem tak dobrej koniunktury. kaczna
wartos¢ transakcji w poréwnaniu z rokiem 2010 wzrosta w tym segmencie o ponad 86
proc.

Na polskim rynku pojawili sie kolejni duzi inwestorzy zagraniczni. Ich dominacja w roku
minionym pogtebita sie. Udziat zagranicznych firm w wolumenie transakcji wzrést do ok.
96 proc. Podmioty polskie odpowiadajg za niewielki odsetek transakciji.

Catkowita wielko$¢ zasobow nowoczesnej powierzchni biurowej na najwiekszym w kraju
rynku warszawskim wynosi obecnie ok. 3,6 mln m kw. W 2011 r. oddano do uzytku
niewiele, bo ponad 120 tys. mkw. powierzchni. W najblizszym okresie nhowa podaz ma
osiggna¢ znacznie wyzszy poziom. Duza ilos¢ nowych projektéw, zaréwno w trakcie
realizacji, jak i planowanych jest takze istotnym czynnikiem wptywajacym na stabilizacje
stawek czynszowych za powierzchnie biurowe w naszym kraju.
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