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¢ 1 kwartat 2011 roku przyniost niewielkie zmiany po stronie podazowej. Do uzytku
zostato oddane okoto 30 000 m2 nowoczesnej powierzchni biurowe;j.

— e ¢ Pierwsze miesigce 2011 roku stanowity kontynuacje pozytywnych trendow
L - zapoczatkowanych w ubiegtych kwartatach. Wysoka aktywnos$¢ rynkowa
mmmmmm p najemcoéw przetozyta sie na dalszy spadek wskaznika pustostanéw zaréwno
4 .9 - ) w Warszawie, jak i w wigkszosci miast regionalnych.
»n 4 b, ..o st * Sytuacja na rynku sprzyja zawieraniu umow typu pre-lease, ktére z jednej strony
i m—c 2 g umozliwiajg firmom wynegocjowanie lepszych warunkéw najmu, natomiast
) o T e o w przypadku deweloperéw gwarantujg uruchomienie finansowania bankowego
- i rozpoczecie realizacji projektow.
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* Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie na koniec 1 kwartatu
wyniosta 3,46 mIin m2. W omawianym okresie na rynek trafit tylko jeden obiekt
biurowy — Patac Miodziejowskiego (4 964 m?) zrewitalizowany przez firme

TRENDY 2011

PODAZ ’ Mermaid Properties.
¢ Obecnie w aktywnej budowie znajduje sie blisko 140 000 m?, z czego okoto
POPYT t 25 000 m? jest przewidziane do dostarczenia na rynek w 2 kwartale 2011.
Miasta regionalne
CZYNSZE P | _ _ o . . .
¢ Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni biurowej na rynkach regionalnych
PUSTOSTANY ’ pod koniec 1 kwartatu uksztattowata sie na poziomie 1,6 min m2.
¢ Miasta regionalne odnotowaty niewielki przyrost nowych powierzchni.
i . W przypadku o$miu najwigkszych rynkéw tgczna podaz nowych biur wyniosta
GLOWNE WSKAZNIKI okoto 24 000 m2. Wiekszos¢ nowo powstatych obiektow stanowity mate projekty
nieprzekraczajgce 5 000 m2.
Wskaznik POPYT
Miasto pustostanow
(%) Warszawa

¢ W 1 kwartale 2011 roku warszawski rynek powierzchni biurowych odnotowat

Warszawa 3466 346 6.6 wyjatkowo wysokag aktywnos$¢ najemcow siegajgcag 197 757 m2. Przeszio 90%
Krakow 390 730 11,7 catkowitej aktywnosci rynkowej skoncentrowato sie w trzech strefach: Centrum,

Potudniowej Gornej oraz Potudniowej Zachodniej Pierwszej*. Nalezy jednak

Wroctaw 310 130 4,5 podkreslic, ze lokalizacje poza centrum cieszyly sie najwiekszym

Poznan 195 580 15,8 zainteresowaniem najemcow (okoto 60% wszystkich transakcji).

o ¢ Renegocjacje i przedtuzenia uméw nadal stanowig istotng cze$é wolumenu
Tréjmiasto 225180 16,8 wszystkich transakcji (24%). Znaczaco wzrést udziat umoéw typu pre-lease (31%
[atonice 180 730 205 wobec 12% w 4 kwartale 2010) — gtéwnie dzieki uwzglednieniu w biezgcym

kwartale umowy zawartej przez Telekomunikacje Polskg (43 700 m2).

todz 181 590 22,6

*obszar pofozony wzdtuz Al. Jerozolimskich

Lublin 48 480 53

Szczecin 43 060 55
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PLANOWANA PODAZ W 2011 (m?2) * Wsrdd najwigkszych transakcji na rynku dominowaty umowy typu przednajmu
oraz renegocjacje/przedtuzenia. Swiadczy to o tym, iz najemcy starajg sie
160 000 zabezpieczy¢ swoje interesy i wynegocjowa¢ korzystne warunki najmu, zanim
140 000 rynek zareaguje na niedobér nowych powierzchni.
120 000
100 000 Miasta regionalne
80 000
60 000 e Aktywnos$é najemcoéw na rynkach regionalnych w 1 kwartale 2011 utrzymata sie
40 000 na stabilnym poziomie, przy czym zauwazalna jest tendencja wzrostowa.
20 oog Wiegkszo$¢ zarejestrowanego popytu stanowity nowe umowy najmu.
° “_6“ c}'§ & ,bg\° 4-\\00 b&" S é‘,\(‘ * £o6dz i Krakow charakteryzowaty sie najwyzszg aktywnoscig najemcow. Umowy
& & & sV & najmu na najwigksze powierzchnie podpisywaty firm townie z sektora
& B Q& @ 0 ! jwie p podpisywaty y g
< BPO/SSC.
WOLNE POWIERZCHNIE
Zrédto: Colliers International Warszawa

¢ Wskaznik pustostanow dla catej Warszawy obnizyt sie do poziomu 6,59%.

W poréwnaniu z poprzednim kwartatem zwigkszyta sie dostepnos$¢ powierzchni

) w Centralnym Obszarze Biznesu (8,1%). Spadek poziomu pustostanéw poza

SREDNIE STAWKI CZYNSZU (EUR/m?) Centrum (5,82%) zwigzany jest przede wszystkim z rosngcym popytem
najemcow na powierzchnie zlokalizowane w tych rejonach.

MIN. MAX.
MIASTO (EUR/m?) (EUR/m?) Miasta regionalne
Warszawa COB 17 25 * Wskazniki pustostanéw dla miast regionalnych nie odbiegaty znaczgco od
wartosci z poprzedniego kwartatu. Najnizszy wspotczynnik wolnej powierzchni
Warszawa poza COB 13 16 zarejestrowano we Wroctawiu (4,5%). Wskazniki dla todzi i Katowic — miast
Z najwiekszg iloscig niewynajetej powierzchni — uksztattowaty sie na poziomie
Krakéow 12 15 ponad 20%.
Wroctaw 13,5 15,5 STAWKICZYNSZU
Warszawa
Poznan 14,5 16,5
L * Przecietne stawki wywotawcze w centrum Warszawy pozostaty bez zmian tj.
Tréjmiasto 14 155 $rednio 21,5 EUR/m2. Czynsze wywotawcze za powierzchnie w najlepszych
Katowice 11 135 lokalizacjach 8q wyzsze i osiggajg poziom do 25 EUR/m2. W strefach poza
centrum stawki wynoszg ok. 15 EUR/m?2.
todz 11 12,5

Miasta regionalne

Zrédpo: Colliers International e Stawki wywotawcze w wiekszosci miast regionalnych ksztattowaly sie

w przedziale 12-15,5 EUR/m2. W przypadku todzi i Katowic wartosci te byty

nizsze i wyniosty okoto 11-13 EUR/m2.
WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU

PROGNOZY
NAJEMCA POW. (m2) BUDYNEK e Jezeli popyt utrzyma sie na poziomie rownie wysokim co w 1 kwartale,
poczawszy od drugiej potowy roku rynek bedzie musiat zmierzy¢ sie
Pre-lease: Miasteczko TP / z niedoborem nowoczesnych powierzchni biurowych.
TP SA 43 700 Warszawa
¢ Ze wzgledu na korzystniejsze warunki najmu firmy nadal bedg wybierac
Infosys BPO Prlel"ggze' Green Horizon / lokalizacje poza centrum. Bedziemy obserwowa¢ wzrost liczby uméw pre-lease.
Poland todz * W przypadku rynkéw regionalnych rosngca aktywnos¢ najemcéw przyczyni sie
o do wzrostu stawek czynszu w miastach o niskim poziomie pustostanow
Frontex Re:;f?r{?f+ Rondo 1/ (Wroctaw, Krakow). Brak wystarczajgcej ilosci powierzchni na wyzej
8p800J ’ Warszawa wymienionych rynkach, spowoduje, ze £6dz i Katowice — miasta 0 najwyzszym
poziomie pustostandw — beda przyciggaé coraz wiekszg liczbe nowych firm.
ING Ustugi Pre-lease: Hortus /
Finansowe SA 5997 Warszawa
Alexander Mann Pre-lease: Bonarka Office
Solutions 3852 Center / Krakéw
Nowa umowa: Sterlinga
Tate & Lyle ) Business Center
2630 P~
/todz

Zrédto: Colliers International
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