30% wzrost inwestycji w nieruchomosci inwestycyjne w Europie
Srodkowo-Wschodnej

- Duze transakcje i wzrost zainteresowania aktywami spoza segmentu prime
- Aktywa w Polsce i Czechach na celowniku inwestoréw —

Warszawa, 17 czerwca 2013 — CBRE, najwieksza na swiecie firma doradcza dziatajaca w
sektorze nieruchomosci komercyjnych, informuje w swoim czerwcowym raporcie MarketView
po$wieconym inwestycjom na rynku nieruchomosci komercyjnych w Europie Srodkowo-
Wschodniej, ze do konca maja 2013 roku wolumen transakcji na tym rynku wyniost 3,7
miliarda euro. Stanowi to juz 30% wzrost w poréwnaniu do catego pierwszego poétrocza 2012
roku. Na rynku polskim, gdzie taczna wartos¢ transakcji wyniosta 750 milionéw euro,
zanotowano w tym okresie nieco mniejszg aktywno$¢ w poréwnaniu do wczeéniejszych
kwartatéw. Jednak toczace sie obecnie transakcje, ktorych finalizacji mozna spodziewac¢ sie
wkrétce, jak i podpisane juz umowy wstepne pozwalajg oczekiwac¢, ze do kohca roku
wolumen transakcji znaczaco wroénie. Catkowita wartos¢ tegorocznych transakcji na rynku
rosyjskim do konca maja 2013 roku wyniosta 2,5 miliarda euro czyli okoto dwie trzecie catego
wolumenu odnotowanego w 2012 roku.

Czesc¢ inwestoréw, ktorzy do tej pory tylko zastanawiali sie nad zakupem obiektow spoza
grupy najstabilniejszych aktywéw potozonych w najlepszych lokalizacjach, powoli zaczyna
wkracza¢ w ten segment rynku. Najwiecej zainteresowania aktywami spoza segmentu prime
notuje sie w Polsce i Czechach. Niektérzy inwestorzy zakonczyli juz etap przygotowania do
wejScia w te nisze rynkowg, ktéra jak dotychczas pozostaje praktycznie
niezagospodarowana,i prowadzg obecnie proces faktycznej selekcji odpowiednich obiektow
do kupienia.

Mike Atwell, dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych CBRE na Europe Srodkowo-Wschodnia,
CBRE w Polsce:

“Inwestorzy sq zdania, ze uda im sie stworzy¢ warto$¢ dodang dzieki inwestycjom w dobrze
pofozone obiekty spoza segmentu prime, nawet jezeli znajdujg sie one w miastach
regionalnych. Widzimy, Ze inwestorzy coraz czesciej interesujg sie aktywami z sektora
zarowno powierzchni biurowych, jak i handlowych w miastach w catej Polsce, pod
warunkiem, Zze fundamenty ekonomiczne oraz wskazniki dotyczgce rynku nieruchomos$ci
komercyjnych sg tam pozytywne oraz, Ze istniejg mozliwosci dodania wartoSci dzieki
dziataniom zwigzanym z aktywnym zarzgdzaniem nieruchomoscig.”

Do konca maja 2013 roku w Europie Srodkowo-Wschodniej miato miejsce 10 transakcji o
wartosci powyzej 100 miliondéw euro kazda, co potwierdza duzy popyt ze strony inwestoréw
na aktywa o znacznej wartosci. Eksperci CBRE sg zdania, ze zakup i sprzedaz duzych
obiektow wysokiej jakosci bedg kontynuowane i do konca tego roku pozostang one gtdwnym
motorem naptywu $rodkéw inwestycyjnych do Europy Srodkowo-Wschodniej. Spodziewajq
sie oni finalizacji sprzedazy znacznej liczby aktywow, a takze transakcji portfelowych, m.in.
sprzedazy przez Immofinanz katowickiego centrum handlowego Silesia City Center o

1



wartosci ponad 400 milionéw euro. Nabywcg jest konsorcjum, na ktérego czele stoi Allianz.
Duze zainteresowanie inwestoréw rynkiem Europy Srodkowo-Wschodniej wida¢ takze w
wynikach dorocznego badania intencji inwestoréw przeprowadzanego przez CBRE. Ankieta
przeprowadzana w grupie 360 respondentéw, stanowigcych kadre kierowniczg wysokiego
szczebla w firmach z catego Swiata zajmujgcych sie inwestycjami w rynek nieruchomosci
komercyjnych, pokazata, ze 14% inwestoréw uwaza rynek Europy Srodkowo-Wschodniej za
najatrakcyjniejszy kierunek w 2013 roku.

‘W ostatnich miesigcach bylismy w Polsce $wiadkami sfinalizowania transakcji zarbwno w
segmencie aktywow prime, jak i obiektow spoza tej grupy. Union Investment zakupito
warszawski biurowiec Senator za kwote 120 milionéw, Segrona byfo centrum logistyczne
Zeran Park || w Warszawie za 43 miliony euro, a portfel obiektéow handlowych w Tarnowie,
Radomiu i Piotrkowie nalezgcy do Echo Investment zostat przejety przez London &
Cambridge Properties za kwote 67 milionéw euro. Trend ten zapewne bedzie trwat przez
caly 2013 rok, a oprocz transakcji w tradycyjnie ptynnym segmencie najlepszych aktywow
(ogtoszona juz sprzedaz centrum handlowego Silesia City Center w Katowicach i biurowca
Le Palais w Srédmiesciu Warszawy), sfinalizowane powinny zostaé¢ transakcje dotyczace
aktywow i portfeli z nizszego segmentu na rynkach handlowym, biurowym i magazynowym.
Gfowna uwaga inwestorow nadal skupiona jest na najlepszych obiektach w doborowych
lokalizacjach, jednak popyt na pozostate nieruchomos$ci charakteryzujgce sie potencjatem
cafy czas roSnie” — powiedziat Przemystaw Felicki, dyrektor w Dziale Rynkéw Kapitatowych w
CBRE w Polsce.
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