DUZA AKTYWNOSC NA WARSZAWSKIM RYNKU BIUROWYM
W PIERWSZYM POLROCZU 2012

Warszawa, 31 lipca 2012 — Zgodnie z raportem firmy doradczej CBRE ,Rynek powierzchni
biurowych w Warszawie w | potowie 2012”, popyt na nowoczesng powierzchnie biurowg
pozostaje na wysokim poziomie. Suma podpisanych uméw najmu w | potroczu 2012 wyniosta
298.000 m kw., nieznacznie mniej niz w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Pod koniec | potowy 2012 zasdb nowoczesnej powierzchni biurowej w stolicy wyniost 3,7
miliondw m kw., z czego 33% zlokalizowane jest w Centrum. Wiekszos¢ ukonczonych ostatnio
projektow biurowych znajduje sie w Centrum i w strefie Potudniowej Goérnej oraz Potudniowej
Dolnej. Najwiekszym projektem biurowym oddanym do uzytkowanie w pierwszym pétroczu b.r.
byta druga faza Poleczki Business Park (21.000 m kw). Do pozostatych istotnych projektow
biurowych oddanych w Il kwartale 2012 nalezg Platinium Business Park V oraz Ufficio Primo.

Ze wzgledu na ostabienie ziotéwki wzgledem Euro oraz rosngcg podaza realizowanej
powierzchni biurowej, najemcy przywigzujg coraz wiekszg uwage do ptaconych stawek czynszu.
Z tego wzgledu mozemy spodziewaé sie dalszych wzrostow stawek jedynie w Centralnym
Obszarze Biznesu, gdzie podaz pozostaje ograniczona.” — powiedziata Joanna Mroczek, Dyrektor
dziatu doradztwa i badan rynku w CBRE w Polsce.

Ze wzgledu na wzrost w zakresie tzw. przednajmu, rosnie ilos¢ powierzchni biurowej w budowie.
W Warszawie obecnie realizowane jest 700.000 m kw, co odpowiada 20% istniejgcego zasobu.
Ponad 50% budowanej powierzchni biurowej w stolicy stanowi 8 najwiekszych projektow. W
dtuzszym okresie czasu rosngca ilos¢ powierzchni biurowej w budowie moze wywrzec presje na
spadek przecietnych stawek czynszowych m.in. ze wzgledu na fakt, iz 70% realizowanej
powierzchni w Warszawie nie jest przedmiotem przednajmu.

Do najwiekszych transakcji w | pétroczu 2012 naleza: przedwstepna umowa najmu podpisana
przez PTC w T-Mobile Office Park (27.000 m kw), przednajem Grupy ING w Placu Unii (12.100
m kw) i przedtuzenie umowy najmu przez Axel Springer (9.100 m kw) w Trinity Park I.

Wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie wyniost 7,4% na koniec Il kwartatu 2012.
Wiekszos¢ niewynajetej powierzchni dostepna jest w strefie Potudniowej Gérnej (ok. 65.000 m
kw) i na Obrzezach Centrum (ok. 62.000 m kw). Relatywnie mato dostepnej powierzchni biurowej
znajduje sie w strefie Potnocnej. Poziom pustostandw powinien utrzymac rosnacy trend w 2012 i
2013 ze wzgledu na rosnacy liczbe projektéw budowanych spekulacyjnie, bez zabezpieczonych
przedwstepnych uméw najmu. Mimo tego najlepsze biurowce szybko zapetniajg sie najemcami.

Najlepsze stawki czynszu znajdujg sie na poziomie 26-27/EUR/ m kw/m-c w Centralnym
Obszarze Biznesu. Poza centrum najwyzsze stawki czynszu od kilku lat utrzymujg sie na
relatywnie stabilnym poziomie, obecnie 15-16/ EUR/m kw/m-c.
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Stopy kapitalizacji za najlepsze budynki biurowe ksztattujg sie na poziomie 6,25% i w najblizszym
czasie powinny pozosta¢ niezmienione. Stopy kapitalizacji dla projektow zlokalizowanych poza
Centrum mogg by¢ poddane presji wzrostowej. W 2012 roku odnotowano jedynie 5 duzych
biurowych transakcji inwestycyjnych o tacznej wartosci 140 milionéw Euro. Chociaz wolumen
inwestycyjny na rynku biurowym powinien wzrosng¢ w drugiej potowie 2012, moze on nie
przekroczy¢ poziomu z roku 2011.
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