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Warszawa, 18 styczen 2006
WRF OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO ZA 2005 rok.

Warsaw Research Forum opublikowat dane dotyczace warszawskiego rynku powierzchni biurowych za rok 2005.
Dane rynkowe, ktére sgq przygotowywane wspdlnie przez zespot dotycza zasobdw nowoczesnej powierzchni
biurowej, nowych obiektdw oddanych do uzytku, iloSci i wielkoSci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni
niewynajetej dla dwdch gtéwnych rynkow Warszawy: Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum. Aby méc
analizowac¢ bardziej szczegétowo trendy rynkowe Warsaw Research Forum postanowito dodatkowo podzieli¢ te dwa
gtéwne rynki na strefy w ramach Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum..

Podsumowanie danych za 2005 rok, przygotowanych przez Warsaw Research Forum przedstawiajg ponizsze tabele.

Warszawski rynek powierzchni biurowych — 2005

Gtéwne rynki
llosé Wskaznik Powierzchnia s‘:ﬁ%‘:’:*‘
Strefa Zasoby p.owierzt':hni' p.owierzt':hni' odd_ana do transakeji
niewynajetej niewynajetej uzytku najmu
Centrum 956 400 116 200 12,15% 28 900 171 200
Poza Centrum 1417 600 77 500 547% 91300 201700
Suma 2374000 193 700 8,16% 120 200 372900
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Strefy
I!osc . Wskaznik Powierzchnia Sumaryc’z na
Zasoby powierzchni . . wielkosé
Strefa ) s powierzchni oddana do "
(m?) niewynajetej . istei (% svtku (m2 transakcji
(m?) niewynajetej (%) uzytku (m?) najmu (m?)
Sciste Centrum 607 840 77 846 12,81% 22 442 59 951
Obrzeza Centrum Miasta \ 348 566 38 367 11,01% 6 456 111 281
Wschodnia (Praga Pn i Pd) \ 77 862 4672 6,00% 4 088 15 380
Potudniowa dolna (ul. Putawska) 97 880 2125 2,17% 9222 6979
Pétnocna (Zoliborz) \ 130 631 15776 12,08% 1 646 22677
Potudniowo-wschodnia
(Wilanéw i Sadyba) 101 140 4832 4,78% 3185 6 943
Zachodnio-potudniowa
Al. Jerozolimskie i Zwirki i Wigur 366 672 26 978 7,36% 21274 41397
Potudniowa gérna (Mokotéw) ‘ 415 064 17 370 4,18% 29 356 79 135
Zachodnia (Wola) 228 353 5752 2,52% 22 533 29184
Suma 2374000 193 700 8,16% 120 200 372900

Zrédfo: Warsaw Research Forum (CB Richard Ellis, Cushman & Wakefield Healey & Baker, DTZ Zadelhoff Tie Leung, Jones
Lang LaSalle, Colliers International)

Rynek najmu nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie w 2005 roku osiagnat rekordowy poziom. W sumie
wynajetych zostato prawie 373 tys. mkw. powierzchni biurowej, z czego 7% dotyczyto transakcji w budynkach
przeznaczonych na potrzeby wlasne wtasciciela, co przektada sie na 26 800 mkw. powierzchni. Znaczacy udziat w
rynku wynajmu miaty renegocjacje uméw najmu, na taczng powierzchnig biurowg 85 600 mkw., czyli 23% udziatu w
rynku.

W 2005 roku do uzytku zostato oddanych trzydziesci budynkow, ktérych taczna powierzchnia biurowa wyniosta
ponad 120 200 mkw., z czego jedynie sze$¢ projektéw zostato oddanych w Centrum miasta. Podaz w Centrum
Warszawy pozostaje nadal ograniczona, podczas gdy ilos¢ wybudowanych budynkéw Poza Centrum jest wcigz duza.
Szes¢ budynkow zostato zbudowanych na potrzeby wiasne firm takich jak: Statoil, Servier, Porcel czy Allianz. Tylko
4 nowe budynki oferujg powierzchnie biurowg przekraczajacq 10,000 m2 — najwigkszy to Riverside Park o
powierzchni 12,500 m2.

Wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie zmniejszyt si¢ do poziomu 8,2%. Jest to wynikiem gwattownego
spadku ilosci wolnej powierzchni w Centrum Miasta z 18,9% na koniec 2004 roku do poziomu 12,1% na koniec 2005
roku, jak réwniez Poza Centrum gdzie wskaznik ten spadt z 6,8% do poziomu 5,5%.

Warsaw Research Forum (WRF) - Grupe tworza specjalisci ds. badan rynku nieruchomosci z pieciu firm CB Richard Ellis, Cushman &
Wakefield Healey & Baker, DTZ Zadelhoff Tie Leung, Jones Lang LaSalle i Colliers International, ktérzy zobowigzali sie¢ do wspdinej
koordynaciji danych w celu ujednolicania podstawowych informacji o rynku powierzchni biurowych.
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