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Warszawa, 17 kwietnia 2007

WRF OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE ZA | kwartat 2007 r.

Warsaw Research Forum opublikowat dane dotyczace warszawskiego rynku powierzchni biurowych za | kwartat 2007 .
Dane rynkowe, ktére sg przygotowywane wspdlnie przez zespdt dotycza zasobéw nowoczesnej powierzchni biurowej,
nowych obiektéw oddanych do uzytku, iloSci i wielkosSci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni niewynajetej dla
dwaoch gtownych rynkéw Warszawy: Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum.

Ponizsze tabele przedstawiajg opracowane przez Warsaw Research Forum podsumowanie danych za | kwartat 2007 r.

Warszawski rynek powierzchni biurowych - | kw. 2007

Gtéwne rynki
llosé Wskaznik Powierzchnia Sumaryczna
st powierzchni powierzchni wielkos¢
refa Zasoby (m?) . L . L oddana do "
niewynajetej niewynajetej uzytku (m2) transakciji
(m?) (%) najmu (m?)
Centrum 1028 900 23 300 2.3% 9000 68 500
Poza Centrum 1560 400 75200 4.8% 52 600 75000
Suma 2589 300 98 500 3.8% 61 600 143 500
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Strefy
llosé Wskaznik Powierzchnia Sumaryczna
Zasoby powierzchni powierzchni oddana do wielko$¢
(m2) niewynajetej niewynajetej uzytku (m?) transakcji

Strefa (m?) (%) Y najmu (m?)
Sciste Centrum 407 200 16 400 4,0% - 24200
Obrzeza Centrum Miasta 621700 6 900 1,1% 9 000 44 200
Wschodnia (Praga Pn i Pd) 128 000 1300 1,0% - 5500
Pétnocna (Zoliborz) 103 000 4900 4,7% - 4700
Potudniowa dolna (ul. Putawska) 91900 9000 9,8% 2600 7400
Potudniowo-wschodnia 0
(Wilanéw i Sadyba) 113 600 5000 4,5% - 8000
Zachodnio —potudniowa 0
(Al. Jerozolimskie i Zwirki i Wigury) | IEMAR 33000 8.0% 26000 26 200
Potudniowa gorna (Mokotéw) 486 500 18 200 3,8% 24000 22 400
Zachodnia (Wola) 226 300 3700 1,6% - 800
Suma 2589 300 98 500 3,8% 61600 143 500

Zrédfo: Warsaw Research Forum (CB Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ Zadelhoff Tie Leung, Jones Lang LaSalle,
Colliers International, King Sturge)

¢ Rynek najmu nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie w pierwszym kwartale 2007 roku osiagnat rekordowy
poziom 143 tys. mkw. To najwyzsza odnotowana dotad wielko$¢ kwartalna. 7,7% tej wielkoSci stanowity renegocjacije
umdw. Powierzchnie przeznaczone na potrzeby wlasne wiasciciela budynku stanowity zaledwie 3,2%. Rozszerzenia
wynajmowanej powierzchni stanowity 5 000 mkw., co przektada sie na 3,5% udziatu w rynku. Najwiekszy, 85% udziat
w rynku miaty nowe umowy najmu.

o W | kwartale 2007 odnotowano umiarkowanie wysoki przyrost podazy nowoczesnej powierzchni biurowej. Do uzytku
oddano szes¢ budynkoéw, ktérych fgczna powierzchnia wyniosta 61 600 mkw. Dla poréwnania, w |V kwartale
minionego roku wielko$¢ ta byta o 40% nizsza. Zdecydowana wiekszo$¢ nowo ukoriczonych biurowcow
Zlokalizowana jest poza Centrum. Najwieksze projekty oddane do uzytku w | kwartale 2007 to zlokalizowany w strefie
Gérne Potudnie (Mokotow) biurowiec Trinity Park Il oraz Wisniowy Business Park F, usytuowany w strefie zachodnio-
potudniowej (Zwirki i Wigury). Wymienione biurowce dostarczyly na rynek w sumie okoto 40 000 mkw. nowoczesnej
powierzchni biurowe.

o Wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie na koniec | kwartatu 2007 roku wynosit 3,8% i w ujeciu kwartalnym
odnotowat spadek kolejny raz z rzedu. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem zmniejszyt sie on o 160 punktow
bazowych (5,4% na koniec IV kwartatu 2006). Wskaznik powierzchni niewynajetej wynosi odpowiednio 2,3% w
Centrum (5,3% na koniec 2006 r.) oraz 4,8% (54% na koniec 2006 r.) w lokalizacjach poza Centrum. W
lokalizacjach poza Centrum wskaznik powierzchni niewynajetej utrzymuje sie na stabilnym, niskim poziomie (w
analogicznym okresie minionego roku ksztattowat si¢ on na poziomie 6%). Znaczny i zauwazalny jego spadek
obserwujemy natomiast w Centrum (w analogicznym okresie minionego roku byt on na poziomie 12,6%).

Warsaw Research Forum (WRF) — Forum stworzone przez sze$¢ firm doradczych dziatajacych na rynku nieruchomosci: CB
Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ Zadelhoff Tie Leung, Jones Lang LaSalle, Colliers International i King Sturge, ktdre
zobligowato sie do ujednolicenia i koordynacji zbierania danych rynkowych.
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