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Warszawa, 17.10.2007 r.

WRF OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE ZA TRZECI KWARTAL 2007 r.

Warsaw Research Forum opublikowat dane dotyczace warszawskiego rynku powierzchni biurowych za 3 kwartat 2007 r.
Dane rynkowe, ktére sg przygotowywane wspdlnie przez zespot, dotyczg zasobéw nowoczesnej powierzchni biurowej,
nowych obiektéw oddanych do uzytku, iloSci i wielkosSci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni niewynajetej dla
dwoch gtdwnych rynkéw Warszawy: Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum. W celu przeprowadzenia doktadne;
analizy Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum, WRF podzielit te dwa obszary na kilka stref.

Ponizsze tabele przedstawiajg opracowane przez \Warsaw Research Forum podsumowanie danych za 3 kwartat 2007 r.

Warszawski rynek powierzchni biurowych - 3 kwartat 2007

Gtéwne rynki
llos¢ Wskaznik . : Sumaryczna
: : . . Powierzchnia . i
. powierzchni powierzchni wielkos¢é
Strefa Zasoby (m?) . s . s oddana do -
niewynajetej niewynajetej : ; transakciji
m o uzytku (m?) . ]
(m?) (%) najmu (m?)
Centrum 1091 330 41 200 3,8% 19 530 23 400
Poza Centrum 1599 390 54 500 3,4% 23 400 68 000
Suma 2 690 720 95 700 3,6% 42 930 91 400
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CB Richard Ellis Colliers International Cushman & Wakefield DTZ Jones Lang LaSalle King Sturge
Strefy
llosé Wskaznik . . Sumaryczna
. . . . Powierzchnia . i
Zasoby powierzchni powierzchni oddana do wielkosé
(m2) niewynajetej niewynajetej uzytku (m?) transakcji
Strefa (m?) (%) Y najmu (m?)
Sciste Centrum 450 250 34 790 7,7% 19 530 15 360
Obrzeza Centrum Miasta 641 080 6 410 1,0% 0 8 040
Wschodnia (Praga Pn i Pd) 129 410 5 560 4,3% 0 2 680
Péinocna (Zoliborz) 90 350 1450 1,6% 0 2890
Potudniowa Dolna (ul. Putawska) 96 730 3910 4,0% 1 800 9000
Potudniowa Wschodnia
(Wilanow i Sadyba) 125 160 4730 3,8% 13 300 3330
Potudniowa Zachodnia
(Al. Jerozolimskie i Zwirki i Wigury) 399 980 14 150 3,5% 0 9 360
Potudniowa Gérna (Mokotow) 517 980 22 050 4,3% 8 300 34 940
Zachodnia (Wola) 239 780 2 650 1,1% 0 5 800
Suma 2 690 720 95 700 3,6% 42 930 91 400

Zrédfo: Warsaw Research Forum (CB Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle, Colliers International, King
Sturge)

e Rynek najmu nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie w trzecim kwartale 2007 roku osiggnat poziom
91400 mkw. Stanowi to spadek w stosunku poprzedniego kwartatu. Renegocjacje uméw stanowity niemal 13%
transakcji. Rozszerzenia wynajmowanej powierzchni stanowity 5,7% udziatu w rynku. Najwigkszy, prawie 80% udziat
w rynku, miaty nowe umowy najmu.

o W trzecim kwartale tego roku odnotowano niewielkq ilos¢ nowej podazy. Oddano do uzytku 4 budynki o taczne;
powierzchni 42 930 mkw. Najwigkszy udziat w nowej podazy ma Centralny Obszar Biznesu, gdzie oddano do uzytku
drugq faze Ztotych Taraséw — Skylight o powierzchni 19 530 mkw. Na rynek dostarczono takze budynek Helion w
strefie Potudniowej Gornej (Mokotdéw) o powierzchni 8 300 mkw., a w strefie Potudniowej Wschodniej ukoficzono
budowe Comfort Offices (13 300 mkw). W$rod oddanych obiektdw byt takze budynek biurowy przy ul. Putawskiej 278
(1800 mkw).

o Wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie na koniec 3 kwartatu 2007 roku wynidst 3,6%. W stosunku do
kwartatu poprzedniego odnotowat spadek w wysokosci 0,5 punkéw procentowych. W Strefie Scistego Centrum
(COB) wspdtczynnik powierzchni wolnej znacznie sig zwigkszyt w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i wynidst
7,7%. Jest to spowodowane oddaniem do uzytku biurowca Skylight, ktory dostarczyt na rynek duzg ilo$¢ niewynajetej
powierzchni. Wskaznik pustostanow zwiekszyt sie takze w strefie Wschodniej a takze nieznacznie na Obrzezach
Centrum. W pozostatych strefach obnizyt sie, najbardziej w strefie Potudniowej Dolnej, gdzie wynosi 4%. llos¢
powierzchni niewynajetej spadta zatem o niemal 50% w poréwnaniu do kwartatu poprzedniego.

Warsaw Research Forum (WRF) — Forum stworzone przez szes¢ firm doradczych dziatajacych na rynku nieruchomos$ci: CB
Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle, Colliers International i King Sturge, ktdre zobligowato sie do
ujednolicenia i koordynaciji zbierania danych rynkowych.
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