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Warszawa, 24.01.2008 r.

WRF OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE ZA 2007 ROK

Warsaw Research Forum opublikowat dane dotyczace warszawskiego rynku powierzchni biurowych za 2007 r. Dane
rynkowe, ktére sg przygotowywane wspolnie przez zespét analitykw, dotyczg zasobdw nowoczesnej powierzchni
biurowej, nowych obiektdw oddanych do uzytku, ilosci i wielko$ci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni niewynajete;
dla dwéch gtownych rynkéw Warszawy: Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum. W celu przeprowadzenia doktadne;
analizy Centrum Miasta i lokalizacji Poza Centrum, WRF podzielit te dwa obszary na kilka stref.

Ponizsze tabele przedstawiajg opracowane przez Warsaw Research Forum podsumowanie danych za 2007 .

Warszawski rynek powierzchni biurowych -2007

Gtéwne rynki
llosé Wskaznik . : taczna
. . . . Powierzchnia . o
7 powierzchni powierzchni wielkosé
Strefa Zasoby (m?) . L . L oddana do "
niewynajetej niewynajetej 5 . transakc;ji
p 5 uzytku (m2?) . 5
(m2) (%) najmu (m?)
Centrum 1 084 330 36 530 3,4% 71 440 157 350
Poza Centrum 1623 490 46 750 2,9% 140 040 334 220
Suma 2 707 820 83 280 3,1% 211 480 491 570
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Strefy

llos¢ Wskaznik . . taczna
. . . . Powierzchnia . 2
Zasoby powierzchni powierzchni oddana do wielkosé
(m2) niewynajetej niewynajetej : . transakcji
p B uzytku (m?) . ]
Strefa (m2?) (%) najmu (m?)
Sciste Centrum 450 250 30 560 6,8% 43 020 83 050
Obrzeza Centrum Miasta 634 080 5980 0,9% 28 420 74 300
Wschodnia (Praga Pn i Pd) 131 060 5570 4,3% 5189 16 610
Potudniowa Dolna (ul. Putawska) 96 240 3600 3,7% 7 390 21 230
Péinocna (Zoliborz) 90 350 1010 1,1% 0 9180
Potudniowa Wschodnia
(Wilanéw i Sadyba) 125 150 9 800 7,8% 13 300 14 880
Potudniowa Zachodnia
Al. Jerozolimskie i Zwirki i Wigur 417 950 16 810 4,0% 43 990 82 060
Potudniowa Gérna (Mokotow) 525 560 8 360 1,6% 64 800 179 070
Zachodnia (Wola) 237 180 1590 0,7% 5370 11 180
Suma 2 707 820 83 280 3,1% 211 480 491 570

Zrédfo: Warsaw Research Forum (CB Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle, Colliers International, King
Sturge)

o Na rynku powierzchni biurowych w Warszawie w 2007 roku wynajetych zostato 491 570 m kw., co stanowi wzrost o
19% w poroéwnaniu z rokiem poprzednim. Najsilniejszy popyt na nowoczesne biura odnotowano na Mokotowie.
Rozszerzenia wynajmowanej powierzchni stanowity 6%, natomiast 53,700 m kw. byto przedmiotem renegocjacji
uméw najmu. Tylko kilka firm zdecydowato sie na dostarczenie budynkéw na wiasne potrzeby (11 500 m kw.).
Najwieksze transakcje najmu w Centrum zostaly podpisane w budynkach Atrium City (Deloitte - 14 500 m kw.) oraz
IBC I'i Il (Provident Polska - 6 570 m kw.) Poza Centrum Millenium Bank wynajat 22 400 m kw. w Harmony Office
Centre 1&I1, a Netia — 13 300 m kw. w budynku Marynarska Business Park.

o Dwadziescia jeden budynkéw zostato dostarczonych na rynek w 2007 roku, zwiekszajac catkowite zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej do 2,7 min m kw. Najwieksze projekty wybudowane w zesztym roku to Trinity
Park Il (24 000 m kw.) i 10-1 (23,500 m kw.) na Mokotowie, jak réwniez Ztote Tarasy Lumen (23 500 m kw.) i Skylight
(19 525 m kw.) w Scistym Centrum.

o W czwartym kwartale 2007 wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie wyniost 3,1%, co jest najnizszg
wartoscig odnotowang do tej pory na rynku. Najwieksza dostepnoSC nowoczesnej powierzchni biurowej miata
miejsce w strefie Potudniowo-Wschodniej (7,8%) oraz w Scistym Centrum (6,8%). W rezultacie silnego popytu na
Mokotowie stopa pustostandw w tej strefie spadta do 1,6%.

Warsaw Research Forum (WRF) — Forum, w skfad ktérego wchodzg cztery firmy doradcze dziatajace na rynku nieruchomosci: CB
Richard Ellis, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle, Colliers International i King Sturge. Przedstawiciele tych firm,
zbierajac kwartalne dane, dazg do ujednolicenia publikowanych wskaznikow.
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